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ID-3

Verortung

M

46

Quartierfreiraume

Charakteristik

Die libergeordnete Quartierverbindung
Ladenwandweg verbindet die umliegenden
Quartierbausteine mit dem Areal. Der La-
denwandweg ist sowohl Verkehrsachse, Be-
gegnungsraum und Aufenthaltsort, als auch
Adressraum des Areals.

Das Areal reagiert mit quartiersorien-
tierten Nutzungen wie Quartiertreff, Mit-
tagstisch, Kita, etc. auf den Ladenwandweg.
Im Norden befindet sich der Quartierpark
Ladenwandgut, der zusammen mit der
Kleingartenlandschaft ein identitatsbil-
denden Freiraum und Treffpunkt fiir das um-
liegende Quartier sein wird. Entsprechend
sind quartierbezogene Nutzungen wie

Gemeinschaftsgarten, Spielplatz, Spielwiese,
etc. vorzusehen. Als Treffpunkt ist der
Freiraum Aufenthaltsort und Erholungsraum
gleichermassen fiir die Arbeitenden des
Areals wie fiir die Bewohnerlnnen aus Areal
und Quartier.

Entsprechend sind quartierbezogene
Nutzungen wie Gemeinschaftsgarten sowie
die in der Bauverordnung geforderte
Spielflache von 600 m2 vorzusehen.

Fiir Baumpflanzungen ist der Bereich
des Quartierfreiraums ebenfalls geeig-
net, z.B. durch eine Baumreihe entlang des
Ladenwandwegs.
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Generelle Typisierung (These)

Ladenwandweg
NUTZUNG
Arbeiten
Anlieferung Okologie / Vernetzung
Auto
Parkierung Erhokng
Velo. Spiel & Sport
Parkierung Freizeitnutzung
Ankommen & Kommunizieren,
Orientieren sich treffen
Al Essen & Trinken
Durchquerung
Einkaufen
Versorgung
Quartierpark
NUTZUNG
Arbeiten
Anlieferung Okologie / Vemetzung
Auto
Parkierung Erholung
Velo. Spiel & Sport
Parkierung Freizeitnutzung
Ankommen & Kommunizieren,
Orientieren sich treffen
oreay Essen & Trinken
Durchquerung
Einkaufen
Versorgung
Quartierplatze
NUTZUNG
Arbeiten
Anlieferung Okologie / Vemetzung
Auto
Parkierung Elloray
Velo Spiel & Sport
Parkierung Freizeitnutzung
Ankommen & Kommunizieren,
Orientieren sich treffen
ely Essen & Trinken
Durchquerung
Einkaufen
Versorgung
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ID-4  Ankunftsplatz

Charakteristik

Als Pendant zum Europaplatz siidlich des
Bahnhofs Europaplatz erstreckt sich
nordlich davon ein multifunktionaler Stadt-
platz (im Siiden des Areals).

Der stadtische Platz dient als Ankunfts-
platz und Orientierungsort sowie als ge-
meinschaftlicher Quartierfreiraum. Durch
seine grossziigige Flache verteilen sich die
Pendlerstrome, er ermdglicht Querungs-
moglichkeiten in alle Richtungen.

Das anliegende Gebaude des Baufelds
Cinteragiert als Platzgebaude mit dem
Freiraum, sowohl alltédgliche Nutzungen als
auch Kulturanlasse geben dem Ort seinen
Charakter.

Verortung
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Generelle Typisierung (These)

Ankunftsplatz

NUTZUNG OBERFLACHEN
Arbeiten
Anlieferung Okologie / Vernetzung — o/
R R* B
0 o 2]
© el
Auto
Parkierung Erholung
Velo Spiel & Sport
Parkierung Freizeitnutzung
2
Ankommen & Kommunizieren, 5 ®
Orientieren sich treffen 2 §
E g
3
Areal- ) £ 5 &
Essen & Trinken = = L=
Durchquerung
Einkaufen
Versorgung

ID Freirdume

ATMOSPHARE
=] =] [=]
‘8- o o
5
g 2 3

£ IS

VEGETATIONSTYP
& 8 g
3
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ID-5 Stockackerstrasse

Charakteristik
Die Stockackerstrasse erschliesst das Areal
von Norden. Sie ist die einzige Zufahrtsmog-
lichkeit fiir den motorisierten Verkehr und
tragt somit samtliche Fahrten des Areals.

Uber die Stéckackerstrasse finden An-
lieferungen mittels LKW und Transportern,
Dienstfahrten der Arbeitenden, Taxifahrten,
Zufahrten zu den Einstellhallen, sowie Zu-
fahrten zur drop-off Zone auf dem Bahnhofs-
platz statt. Auch Velofahrerinnen und Fuss-
gangerlnnen nutzen die Strasse mittels Rad-
streifen und Trottoir als Erschliessung zum
Areal. Ausreichend Velostander und einige
betriebsnotwendige Parkplatze ergénzen
die Stockackerstrasse.

Die bestehende Béschung ist als Na-
turwert zu erhalten oder zu ersetzen.

Verortung

N
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Generelle Typisierung (These)

Stockackerstrasse
NUTZUNG OBERFLACHEN
Arbeiten
Anlieferung Okologie / Vernetzung — — —
B B B
o o P
< © ™
Auto-
Parkierung Erholung
Velo- Spiel & Sport
Parkierung Freizeitnutzung
2

Ankommen & Kommunizieren, ° = °

Orientieren sich treffen 5 .% S
@ 3 -]
E 3 S
g 5 5

(EE Essen & Trinken =1 L[=21 L[2]
Durchquerung
Einkaufen
Versorgung

ID Freirdume

ATMOSPHARE
=] [=] [5]
8 o o
g |3 g
O I o

VEGETATIONSTYP

Baumschicht
Strauchschicht
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ID-6 Naturnahe Grunraume

Charakteristik

Die naturnahren Griinraume sind im Rand- Arealbesucher nicht betretbar. Sie bieten
bereich des Areals entlang der Bahngleise einen ungestorten Lebensraum fiir Flora
und auf den Gebadudedachern angeord- und Fauna.
net. Sie bilden wichtige 6kologische Vernet- Die Dachflachen sind grosstenteils
zungskorridore und Trittsteine der Stadt extensiv begriint. Nutzbare Dachterrassen
Bern. Gleichzeitig wirken sie als Griinfilter bieten die Moglichkeit zur Erholung und
zwischen Bahnfeld und Areal. Freizeitnutzung.

Das urbane Dickicht bildet einen Erho- Ein weiters Potential bieten die
lungsraum fiir das Areal in Form eines Gebaudefassaden, welche gleichfalls be-
Riickzugsortes. Entlang der Gleise ist aus griint werden kdnnten.

Sicherheitsgriinden die Pflanzung von
hochstammigen Baumen nicht vorgesehen.
Die angedachte, niederschwellige Nut-
zungen in der Nahe zum BLS Geb&ude bie-
tet zudem Verpflegungsmoglichkeiten.

Die reinen Okoflachen hingegen sind fiir

Verortung
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Generelle Typisierung (These)

Okoflachen

NUTZUNG
Arbeiten
Anlieferung Okologie / Vernetzung
Auto
Parkierung Erholung
Velo Spiel & Sport
Parkierung Freizeitnutzung
Ankommen & Kommunizieren,
Orientieren sich treffen
Areal-

Durchquerung

Essen & Trinken
Einkaufen
Versorgung

Urbanes Dickicht

NUTZUNG
Arbeiten
Anlieferung Okologie / Vernetzung

Auto

Parkierung Erholung
Velo Spiel & Sport
Parkierung Freizeitnutzung
Ankommen & Kommunizieren,
Orientieren sich treffen

Areal-

Durchquerung

Essen & Trinken
Einkaufen
Versorgung

Dachflachen extensiv

NUTZUNG

Anlieferung

Auto
Parkierung

Velo

Arbeiten

Okologie / Vernetzung

Erholung

Spiel & Sport

Parkierung

Ankommen &
Orientieren

Areal-
Durchquerung

Dachflachen intensiv (bspw. Retentionsdacher im Sinne Konzept "Schwammstadt")

NUTZUNG

Anlieferung

Auto
Parkierung

Velo

&

Freizeitnutzung

Kommunizieren,
sich treffen

Essen & Trinken
Einkaufen
Versorgung

Arbeiten

Okologie / Vernetzung

Erholung

Spiel & Sport

Parkierung

Ankommen &
Orientieren

Areal
Durchquerung

ID Freirdume

Freizeitnutzung
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Prinzipien Betrieb

Als stadtischer Energieversorger stellt ewb
die Versorgung der Stadt Bern mit Strom,
Erdgas, Biogas und Wasser sicher, verwertet
den Abfall zu Energie, baut in der Stadt
Bern das Glasfasernetz und bietet massge-
schneiderte Lésungen im Bereich Ener-
gieproduktion und -versorgung an. Zur Um-
setzung dieses Leistungsversprechens
dient das Areal Holligen auch in Zukunft als
technisches Zentrum fiir die handwerk-
lich-technischen Dienstleistungen. Dazu
kommt, mit der Zentralisierung aller ewb-
Biiroarbeitsplatze auf dem Areal, die Positio-
nierung des neuen ewb-Unternehmens-
hauptsitzes.

Aus betrieblicher Sicht sollen samtliche
Gebaude den Mitarbeitenden, beziehungs-
weise den jeweiligen Hauptnutzern dienen,
die Menschen miteinander verbinden, den
direkten Austausch férdern und Begegnun-
gen ermaoglichen. Arbeiten und Leben auf
dem Areal erganzen und komplementieren
sich.

In Bezug auf den Betrieb der einzelnen
Gebaude und das optimale Zusammen-
spiel der unterschiedlichen Nutzerinnen auf
dem Areal sollen betriebliche Infrastruk-
turen immer dann geteilt werden, wenn dies
dem optimalen Zusammenspiel der Nutzer-
Innen auf dem Areal sowie der Optimierung
des Freiraums (Verkehrsentflechtung /
Griin- und Freiflachen) dient.

Ausserholligen VI, Charta Arealentwicklung

Prinzipien Betrieb
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Ausblick und Umsetzung

Ausblick und Umsetzung

Planungsverfahren und -Instrument

Auf der Grundlage der vorliegenden Charta
erstellt die Stadt Bern den Entwurf fiir eine
Uberbauungsordnung (UeO). Nach Erarbei-
tung des Entwurfs und dessen Konsolidie-
rung fuhrt die Stadt Bern das Planerlassver-
fahren nach Art. 58 ff. BauG durch. Ziel

ist es, im Februar 2022 die Volksabstimmung
tiber die Uberbauungsordnung durchfiihren
zu kdnnen.

Qualitatssicherung
Fiir die Hochbauentwicklungen in den ein-
zelnen Baufeldern werden als Grundlage
fiir deren Realisierung durch die Grundeigen-
timerinnen oder von ihr bezeichnete
Dritte (Investoren) unter Einbezug der Stadt
Bern geeignete Qualitatssicherungsver-
fahren nach anerkannten SIA-Verfahrens-
regeln (SIA 142/143) im selektiven Verfah-
ren durchgefiihrt. Die Wahl der zielfiihrenden
Verfahrensart wird zwischen den Grund-
eigentiimerinnen und der Stadt Bern verein-
bart und an einem optimalen Verhaltnis
zwischen Aufwand und Ertrag ausgerichtet.
Fiir die 1. Bauetappe wird parallel
zum Planerlassverfahren ein zweistufiger
Studienauftrag fiir Planerlnnen und Inves-
torlnnen (Gesamtleistungsstudie nach SIA
143) im selektiven Verfahren durchgefiihrt.
In der Gesamtleistungsstudie gilt es einer-
seits das stadtebauliche Gesamtkonzept
gemass Charta Arealentwicklung zu bestéti-
gen («Stresstest UeO») und andererseits
einen Projektvorschlag (Angebot) zu ent-
wickeln, der einerseits die Eigenrealisierung
des Baufeldes A durch ewb erlaubt und ande-
rerseits ermoglicht, die Baufelder Bund C
im Baurecht abzutreten.

Vertragswesen

Zwischen der Stadt Bern und den Grund-

eigentiimerinnen wird ein Infrastrukturver-

trag abgeschlossen. Gegenstand des

Infrastrukturvertrags sind unter anderem die

folgenden Themen (nicht abschliessende

Aufzahlung):

— Erstellung und Finanzierung Fuss- und
Veloverkehrsachse (inkl. Schnittstellen
und Abgrenzungen)

— Erstellung und Finanzierung von weiteren
Erschliessungsanlagen

— Betrieb und Unterhalt von 6ffentlichen
Freiraumen und Nutzungen auf dem Areal

— Allféllige Landabtretungen oder Ein-
rdumung von Dienstbarkeiten zugunsten
der Stadt

Investorinnen- und Nutzerlnnenanbindung

Im weiteren Entwicklungsprozess gilt es, die
geeigneten Partnerinnen fiir die Arealent-
wicklung zu finden. Im Rahmen der Gesamt-
leistungsstudie werden einerseits der Total-
unternehmer fiir die Realisierung des
Baufelds A und andererseits der/die In-
vestorln und Baurechtnehmerln bzw. die
Investorengruppe und Baurechtnehmerlnnen
fiir die Baufelder B und C bestimmt.

Fiir das Gebdude im Baufeld A gilt es
- in Ergénzung zu den Nutzungen von ewb
und fiir die gemeinschaftlichen Nutzungen -
noch geeignete (zusatzliche) Mieterlnnen
und Drittnutzerlnnen zu finden.

Fiir das Baufeld D sind Verfahren und
Realisierungsmodell noch nicht bekannt.
Die allfallige Suche und Bestimmung von ge-
eigneten Nutzerlnnen und Investorinnen
erfolgt zu gegebener Zeit.
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Genehmigung

Die Charta fiir die Arealentwicklung
Ausserholligen VI wurde durch das aus ex-
ternen Fachpersonen und Vertretungen der
Stadt Bern sowie von ewb und BLS zusam-

mengesetzte Begleitgremium beraten und

freigegeben am:

Daniel Schafer

Matthias Reinhard (Ersatz)

Joél Buntschu

Jiirg Gerster (Ersatz)

Mark Werren

Jeanette Beck (Ersatz)

Roger Boltshauser

Yves Schihin

Mathis Giiller

Simon Schoni
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Die Charta fiir die Arealentwicklung
Ausserholligen VI wurde unterzeichnet am:

Stadt Bern

Stadplanungsamt

Stadtgriin Bern

Tiefbauamt

Verkehrsplanung

Amt fiir Umweltschutz

Immobilien Stadt Bern

17. Februar 2020
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